ROMANIA _
JUDETUL BACAU

ORASUL DARMANESTI

Cod de identificare fiscald: 4352821
www.orasuldarmanesti.ro, e-mail: primaria_darmanesti@yahoo.com
Strada Muncii, numarul 16, cod postal: 605300, Tel: 0234.356656; Fax : 0234,356546

Anexa nr. 2 la HCL nr. 118/13.11.2020
CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa, a unui spatiu cu destinatia cabinet
medical stomatologic din strada Dumbravei nr 7- PAVILION INTERNE C5 apartinand
domeniului public al orasului Darmanesti, in vederea desfasurarii unor activitati
medicale

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularuiui dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit In vederea organizarii unei licitatii publice cu
strigare. avand ca obiect inchirierea unui spatiu cu destinatia de cabinet medical stomatologic
situat in str.Dumbravei nr 7, - PAVILION INTERNE C5, apartinand domeniului public al
Orasului Darmanesti.

Organizatorul licitatiei este U.A.T. Orasul Darméanesti cu sediul Tn orasul Darménesti, str.
Muncii nr. 16, CIF 4352921, tel: 0234356656, fax: 0234356546, e-mail:
primaria_darmanesti@yahoo.com, pagina web: www.orasuldarmanesti.ro.

Terenul se afla In proprietatea publica a orasului Darmanesti si Tn administrarea U.A.T.
Orasul Darmanesti.

CAPITOLUL Il. Descrierea bunurilor imobile care face obiectul inchirierii
2.1.Spatiu in suprafata de 17.27 mp mp, situat in str.Dumbravei nr 7 — PAVILION
INTERNE C5 cu acces din str. Dumbravei nr 7 , destinat pentru activitati medicale.

CAPITOLUL lll. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

3.1.Adjudecatorul va putea desfasura in spatiul care face obiectul licitatiei activitati
medicale

Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini este permisa doar
cu acordul proprietarului.

3.2.Desfasurarea de catre chirias a altor activitafi decat cele mentionate prin contract,
fara acordul scris al proprietarului, dd dreptul acestuia s& considere contractul de inchiriere
reziliat.

3.3.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea,obtinerii avizelor si acorduri
necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in totalitate de chirias,
neputand fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

3.4.De asemenea, chiriasul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrérile
de intretinere si reparatii normale ce 1i incumba, Tn vederea mentinerii bunului imobil inchiriat
in starea In care I-a primit in momentul incheierii contractului. Tn cazul in care chiriasul doreste
sa execute lucrari de amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate
vor fi In sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora. Orice modificare a
spatiului inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

3.5.Chiriasul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatii personale ce
privesc bunurile locatarului din spaiiul inchiriat. Taxa pe cladiri care reprezinta sarcina fiscala
a locatarilor se stabileste Tn conditii similare impozitului pe ciadiri. Taxa va fi proportionald cu
suprafata spatiului Inchiriat i se plateste integral o data pe an, nu mai tarziu de 31 martie .

3.6.Chiriasull va achita toate costurile privind apa, canalizarea, gazul, electricitatea,
energia termica, telefonul precum si alte servicii si utilitati folosite de catre chirias cu privire la
spatiul inchiriat, cu exceptia cazului in care pariile stabilesc in scris altfel. Chiriasul va plati



sumele in termen de 15 zile de Ia facturare. Chiriasul ia la cunostinta faptul ca spatiul inchiriat
este proiectat sa furnizeze facilitéti electrice obisnuite si o iluminare normala . Chiriasul nu va
folosi nici un echipament sau dispozitiv care sa utilizeze Tn mod excesiv energie electricd sau
care, in opinia rezonabila a chiriasului, sa supraincarce cablurile sau sa interfereze cu serivciile
electrice ale altor chiriasi.

CAPITOLUL IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
4.1.Pretul de pornire al licitatiei este de 4,5 lei/mp/luna.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

5.1.Criteriul de atribuire este preful cel mai mare oferit / mp.

5.2.Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei publice, deschisa, competitiva, cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

5.3.Pasul de licitaiie, Tn urcare, este de 0.5 lei reprezentand ~ 10% din pretul de prormire
al licitatiei.

CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1 Numarul de participanii este nelimitat. Participarea la procedura de licitalie publica
deschisd este permisd persoanelor fizice sau persoanelor juridice roméne si tari membre UE
legal constituite, care indeplinesc urméatoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator
- sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate si nu sunt intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

- ofertantul nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre
situatiile prevazute |la aliniatul precedent;

- ofertantul si-a indeplinit la zi toate obligafiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor
catre bugetele publice;

- ofertantul a achitat garantia de participare.

Ofertantii care indeplinesc condifiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala;

- ceriificate de atestare fiscala privind achitarea obligafiilor catre bugetele publice, dupa
cum urmeaza:

. certificat privind plata obligatillor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia
Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre
bugetul general consolidat;

. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

+certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comer{ului

- declarafie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din
care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- fisa ofertantului;

- cerere de participare;

- imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului.

- document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie

6.2 Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasurarii
licitatiei.

6.3 Tn cazul In care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este
descalificat si nu va putea participa la etapa de licitatie competitiva cu strigare.



CAPITOLUL Vil. Cuantumul garantiei de participare, taxei de participare si caietul de
sarcini

7.(1) Ofertantul trebuie s& constituie garantia pentru participare in suma de 50 lei pentru
spatiu cu o perioada de valabilitate de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va
trebui sa precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care a fost
depusa garantia.

7.(2) Garanfia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului
procedurii fatg de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe
intreaga perioada a procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

7.(3) Garanfia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul
organizatorului licitafiei, respectiv contul nr. RO46TREZ0635006xxx00214 deschis la
Trezoreria Moinesti, titular Orasul Darmanesti , cod fiscal 4352921, numerar depus la casieria
UAT orasul Darmanesti din str. Muncii nr.16. sau orice alt instument de garantare emis in
conditiile legii de institutie financiara sau de asigurari.

7.(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor
fi respinse.

7.(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in pericada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei;

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna plata ce reprezinta
contravaloarea a 3 chirii lunare.

7.(6) Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca
fiind castigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei n cel mult 5 zile lucratoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata.

7.(7)Garaniia de buna plata a contractului va fi executatd de catre organizatorul
procedurii in situafia In care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la
termen toate obligafiile contractuale.

7.(8) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind céstigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de 5
(cinci) zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii
(5 zile de la data transmiterii adreselor de ingtiinfare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai
tarziu de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 50 de lei si se achita la
casieria UAT orasul Darmanesti din str. Muncil.

Pretul caietului de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit
in format electronic si confra sumei de 25 lei pe format hartie.

CAPITOLUL VIII. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului
8.1 Subinchirierea in tot sau n parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert, fara acordul proprietarului, este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii
9.1 Durata inchirierii este de 3 ani de la data incheierii contractului de inchiriere cu
posibilitatea reinnoirii ultericare anual.

CAPITOLUL X. Obligatiile partilor

10.1. Obligatiile chiriasului:

- 88 solicite si sa obiina autorizatia de funciionare Th maxim 3 luni de la data Tncheierii
contractului

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului

- va utiliza spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1.

- va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite



g g

inchiriat.
-va infrefine curatenia spatiului si a scarilor de acces pe cheltuiald proprie.

- va promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitatile organizate de
proprietar, la solicitarea acestuia.

- va permite proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor
contractuale.

10.2. Obligatiile proprietarutui/administratorului;

- va preda spatiul ce face obiectul Inchirierii in starea normala de folosin{a pe baza unui
proces-verbal de predare-primire

- va controla modul in care este folosit spatiul inchiriat, la ore rezonabile, fara a impieta
desfasurarea activitatilor locatarului..

CAPITOLUL XI. Utilitati :
11.1 Spatiile supuse inchirierii sunt utilate cu energie electrica, incalzire cu aeroterme,
apa rece.

CAPITOLUL Xll. Perioada de valabilitate a ofertei.
12.1.Pericada de valabilitate a ofertei si a garaniiei de participare este de 15 de zile de
la data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XIll. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

13.1. Documentatia de participare la licitatie se depune in plic inchis la registratura UAT
orasul Darmanesti din str. Muncii nr. 16, cod postal 605300, pana la data si ora limita stabilita
in anuntul de inchiriere .

Modul de prezentare a ofertei :

Oferta va contine obligatoriu urmatoarele documente :

1. OPIS

2. Cerere de participare la licitatie - formular F1

3. Fisa ofertantului - formular F2

4, Declaratia de eligibilitate - formular F3

5. Certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului

6. Act constitutiv sau certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului

7. Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF

8. Certificat de atestare fiscala eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT
unde ofertantul isi are sediul social.

9. Document care atesta constituirea garantiei de participare

10.  Copia chitantei privind achitarea taxei de participare la licitatie

13.2.Pe plic se mentioneazad numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului,
mentiunea "LICITATIE PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI DIN STRADA DUMBRAVEI
NR 7 — PAVILION INTERNE C5”.

13.3.In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de inchiriere si data limita de
depunere a ofertelor, fitularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei
persoane interesate accesul la documentatia de Tnchiriere.

13.4.Documentatia de Tnchiriere se obiine prin ridicarea de catre cei interesaii, intre
orele 10.00-14.00 de la sediul UAT orasul Darmanesti din str. Muncii nr.16 sau poate fi
accesata de pe site-ul institufiei www.orasuldarmanesti.ro

13.5.In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse In documentatia de
inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de
proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.




13.6.0ferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de Tnhchiriere
si trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute In caietul de sarcini. Oferta si toate
formulareie depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

13.7.0rice comunicare, solicitare, informare, nofificare si alte asemenea, trebuie
transmise Tn scris catre titularul dreptului de proprietate

13.8.0rice document scris trebuie Tnregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

13.9.Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

13.10.Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de Inchiriere ofertantul
care prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta
informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Data limita de depunere a ofertelor: 27.11.2020 ora 09.00.

Ofertele se vor depune la registratura UAT orasul Darmanesti din str. Muncii nr.16
Data, ora deschiderii ofertelor: 27.11.2020 ora 10.00

Deschiderea va avea loc la sediul UAT orasul Darmanesti din str. Muncii nr.16

Capitolul XIV. Desfasurarea licitatie publice cu strigare

14.1 Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentanti imputerniciii in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o
copie de pe actul de identitate.

14.2 Sedinta de licitafie este deschisd de presedintele comisiei, care prezinta
componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si
toate informatiile necesare desafasurarii licitatiei.

14.3 Presedintele comisiei de licitatie anunid spatiul care urmeaza a fi licitat, precum i
pretul de Tncepere a licitatiei si pasul de licitare.

14.4 La licitajie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economigci,
persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al
UE care fac dovada inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competenta din statul
respectiv.

14.5 Comisia de licitatie analizeazd documentele depuse de catre solicitanti si hotaraste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitafia cu strigare.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla cel putin
in una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul V1 si VIl din caietul de sarcini sau
documentele depuse suntincomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate
pentru conformitate cu originalul;

b} are datorii restante fa{d de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de
atestare fiscala nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

c) se afld in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, conform certificatului constatator
eliberat de oficiul registrul comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii calificati
pentru licitatia cu strigare. Presedintele comisiei de licitafie anunid spatiul care urmeaza a fi
licitat, precum si pretul de incepere a licitatiei si pasul de licitare.

14.6 Operatorii economici calificati pentru spatiul respectiv, vor incepe sa ofere minim
cate un pas de licitare, pana la adjudecare.Licitarea se face prin anunfarea verbala a fiecarei
oferte de catre reprezentantii operatorilor economici participanti, intr-un interval de timp stabilit
de comisia de licitatie pentru fiecare strigare, dar care nu poate fi mai mare de doua minute.

Optiunile de licitare facute de operatorii economici fata de pretul de pornire la licitatie se
Tnregistreaza In procesele-verbale de desfasurare a licitatiei.

Este declarat adjudecatar (castigator) licitantul care a oferit preful cel mai mare dupa
trei strigari succesive ale presedintelui comisiei de licitatie.



14.7 Daca la licitajie se prezintd sau se califica un singur ofertant, spatiul nu se supune
licitarii si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

14.8 Spatiul neadjudecat dupa Incheierea licitaiei nu se va puiea adjudeca prin
negociere.

149 Dupa terminarea sedintei de licitajie se intocmeste un proces-verbal privind
desfagurarea licitatiei, in care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele; data si locul
desfasurarii licitatiel, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de licitatie prezenti, tipul
licitatiei, obiectul licitafiei, solicitan{ii care nu au tndeplinit condiiiile de participare la licitaiie,
ofertaniii pentru fiecare spatiu si reprezentaniii oficiali ai acestora, preful de pornire a licitatiei,
ultima oferta facuta, castigatorul licitatiei, termenul de Tncheiere a contractelor de inchiriere,
observatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitafiei. Procesul-verbal al sediniei de
licitatie se semneaza de catre tofi membrii comisiei de licitafie prezenii si de reprezentantii
operatorilor economici inscrisi la licitatie.

14.10Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind rezuitatul
licitatiei. Solutionarea litigiilor este de competenta Judecatoriei Moinesti str. Str. Vasile
Alecsandri nr. 34, Cod Postal : 605400, Telefon: 0234-365662, Fax: 0234-361028, jud-
moinesti-gref@just.ro .




Formular - F1
OFERTANT

Catre, 5 3
U.AT. ORASUL DARMANESTI

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru inchirierea Spatiului din str Dumbravei nr 7 Pavilion Interne C5

Operatorul economic /grupul de operator] @CONOMICH. ....vvvrveiiericier e , CU sediul in
................................ cJudetul.......... , otree., Nro ... ., Cod  postal..............,
telefon.............. , TaX . Ermaill , nmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului  sub ] GO , avand atribuit
CUL i , avand cont IBAN Nl eaes , deschis la
.............................. , existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman /.....................,
reprezentatd legal de .................... ,cufunctiade ..o, rugam sa ne admiteti la

licitatia publica cu strigare pentru inchirierea Spatiului din str Dumbravei nr 7 Pavilion Interne
C5, organizata de UAT orasul Darmanesti in data de /___[20186.

Mentiondm c& am luat cunostiintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si
ne obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit
prin procesul verbal de licitatie (5 zile lucrdtoare), Tn caz contrar suntem de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente.

“Numele, functia, stampila si semnatura  Data intocmirii
reprezentantului legal ZZ.LLAAAA




Formular - F2
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa cu strigare a Spatiului din
str Dumbravei nr 7 Pavilion Interne C5

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon /fax

4} Reprezentant legal

5) Functia

6} Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura ' Data Intocmirii
reprezentantului legal ZZ.LLAAAA




OFERTANT Formular - F3

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa cu strigare,
a Spatiului din str Dumbravei nr 7 Pavilion Interne C5

Subsemnatul{a) . ——— , reprezentant al
.......................................... , in calitate de ofertant la licitatia publica deschisa cu strigare, a
Spatiului din str Dumbravei nr 7 Pavilion Interne C5, organizata de UAT orasul Darmanesti ,
sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice,
declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contribuiiilor de asigurari

sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare in Romania (sau in {ara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,

din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii

partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante

judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea

unei greseli in materie profesional;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau
spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici,
nu depun candidatura/oferta individuala si o alta candidatura/ofertda comuna, nu depun oferta
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor

de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si

inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii

declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg ca Tn cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de Tncalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul Tn declaratii.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
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Anexanr. 3 la HCL nr, 118/13.11.2020

CONTRACT DE iNCHIRIERE
[T /s | 1 5 [

UAT. DARMANEsTI cu sediulin DARMANEST! str. Muncii nr.16 telefon 0234356656,
fax 0234/356546, e-mail: primaria_darmanesti@yahoo.com, pagina web:
www.orasuldarmanesti.ro , cod fiscal 4352921 reprezentata prin ing. TOMA CONSTANTIN
avand functia de PRIMAR in calitate de locator

i

.......... § e et e eneeneeniae e e e e e e . O€IIUMIrea  operatorului  economic
AdreSa .o telefonffax ...l numar de Inmatriculare
.......................................... cod fiscal ....coccvveiiiiiiiciiee. cont (trezorerie, banca)
.......................................................................... reprezentata prin

............................................................. ( numele si prenumele conducatorului), functia
............................................... in calitate de locatar

Au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea umatoarelor
clauze :

Locatorul pune la dispozifie pentru inchiriere spatiul in suprafatd de mp situat in
Spatiului din str Dumbravei nr 7 Pavilion Interne C5, iudetul Bacau, numit in continuare "
Spatiul inchiriat" .

Locatarul nchiriaza spatiul de la locator pe termenul de 3 (frei} ani , pentru chiria de
....... lei/mp/ funa si avand in vedere condiiiile si dispozifiile stabilite prin prezentul contract.
Art. 1 Termenul.

A. Locatorul inchiriaza spatiul inchiriat locatarului, pentru o pericada de 36 luni cu
ncepere 1a ccnverenrennns si se termind la ..............

B. Locatarul poate reinoi inchirierea pe o perioada de 1 (unu) an. Locatarul isi va
exercita optiunea de reinoire , prinir-o nofificare scrisa adresata locatorului, cu cel puiin
nouazeci ( 30 ) de zile Tnaintea expirarii termenului, in caz contrar contractul incetand de drept,
fara punere n intarziere si fara indeplinirea altor formalitati.

C. In cazul prezentului contract nu opereaza tacita relocatiune.

Art. 2 Chiria.
A. Locatarul va plati Locatorului pe perioada derularii contractului o chirie de ....... lei/mp
pe luna reprezentand ........ lei/luna. Fiecare ratd va fi scadenta, In avans, in prima zi a fiecarei

luni calendaristice pe perioada locatiunii $i se va plati locatorului la casieria unitatii. Chiria
datorata peniru o pericadad mai mica de o luna, inclusa Tn termenul locatiunii,va fi repartizata
in functie de zile.

B. Locatarul va plati de asemenea locatorului un " Depozit de Garantie " reprezentand
contravaloarea unei chirii lunare. Depozitul de garantie nu este purtdtor de dobanda.

C. Neplata in termen a chiriei atrage majorari de intarziere de 1% din cuantumul
obligatiilor fiscale principale neachitate In termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune
de lun&, Tncepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv. In cazul in care se recurge la executare silita, aceasta se va face prin
hotadrére judecatoreasca prin care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restantd, precum si
majorarea $i cheltuielile de judecata.



D. Neplata chiriei pe o perioada de 3 funi consecutiv conduce la rezilierea contractului
din vina locatarului chirias, reziliere care opereaza farad notificare, fara somatie, fara punere
in intarziere.

E. Debitorul-locatar, se considera de drept in intarziere la ajungerea plafii chiriei 1a
scadenta.

Art. 3 Folosinia

Locatarul va folosi spafiul comercial inchiriat numai pentru destinatia stabilitd de locator
, asa cum a fost solicitata prin cererea de participare la licitafie. Orice schimbare a destinatiei
sau activitafii desfasurate in spatiul inchiriat se face numai cu aprobarea locatorului.

Locatarul nu va folosi spaiiul inchiriat In scopul  depozitarii, producerii sau
comercializarii oricarei substantie explozive, flamabile sau periculoasd, sau a oricarui produs
sau dispozitiv chimic ori de natura sa puna in pericol buna desfasurare a activitatii, siguranta
constructiei, viafa ori integritatea corporala a locatarilor sau a oricaror alte persoane. Locatarul
nu va afisa insemne ale unor grupari, formatiuni politice, religioase etc. interzise de lege sau
de naturd sa lezeze moral i /sau spiritual locatarii sau oricare alte persoane. Locatarul nu va
depozita sif sau comercializa produse interzise de lege sau materiale si articole care ar putea
avea un impact neplacut asupra celorlalii locatari sau a oricaror alte persoane si care nu se
inscriu in destinatia pentru care a fost construit spatiul (ex. materiale erotice, sicirie, cruci, stele
funerare, substante halucinogene, psihotrope sau stupefiante etc.)

Art. 4 Subinchirierea.
Locatarul are dreptul sa cedeze acest contract sau sa subinchireze spatiul inchiriat doar
cu avizul proprietarului. Contractul de subinchiriere va fi vizat obligatoriu de care proprietar.

Art. 5 Reparatiile.

In timpul derularii contractului de Inchiriere, locatarul va face pe cheltuiala sa, toate
reparatiile necesare spafiului Tnchiriat. Reparatiile includ si reparatiile de rutina ale podelelor,
pereiilor, plafoanelor, si a altor par{i ale spatiului inchiriat stricate sau uzate prin folosinta
normala.

Art. 6 Stricaciunile si imbunatatirile.

Locatarul are dreptul, pe cheltuiala sa, numai cu acordul prealabil al locatorului sa
remodeleze, redecoreze, sa Tnlocuiasca, si sd aducad Imbunatatiri Tniregului sau unej par{i a
spatiului Inchiriat, asigurandu-se ¢d acestea sunt facute Intr-un stil decent si utilizdnd materiale
de buna calitate agreate de locator. Locatarul are dreptul sa instaleze bunurile personale,
dependinie comerciale, echipamente si alte instalatii temporare Tn spatiul inchiriat. Toate
bunurile personale, echipamentul, utilajele, dependiniele comerciale si instalatiile temporare,
achizitionate de locatar la Tnceputul locatiunii, plasate sau instalate in spaiiul inchiriat dupa
aceasta data , vor ramane in proprietatea locatarului libere de orice pretentii din partea
locatorului. Locatarul va avea dreptul sa le indeparteze oricand in timpul locatiunii asigurandu-
se ca toate pagubele spafiului inchiriat cauzate de o asemenea indepartare sa fie reparate de
locatar, pe cheltuiala sa.

Art. 7 Taxele pe proprietate.

Locatorul va pléti , toate taxele generale pe venit si ratele impozitelor speciale scadente
in timpul termenului locafiunii asupra spafiului nchiriat, si toate taxele personale de proprietate
ce au legatura cu dreptul de proprietate al locatorului, asupra spatiului inchiriat. Locatarul va fi
responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietéatii personale ce privesc bunurile locatarului
din spatiul inchiriat. Taxa pe cladiri care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor se stabileste Tn
conditii similare impozitului pe cladiri. Taxa va fi proportionald cu suprafata spatiului inchiriat si
se plateste integral o data pe an, nu mai tarziu de 31 martie .

Art. 8 Ulilitatile.
Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, gazul, eleciricitatea, energia
termica, telefonul precum si alte servicii i utilitali folosite de catre locatar cu privire Ia spatiul



Tnchiriat in cursul locatiunii, cu exceptia cazului In care pariile stabilesc Tn scris altfel. Locatarul
va plati sumele Tn termen de 15 zile de la facturare. Locatarul ia la cunostinta faptul c& spatiul
inchiriat este proiectat sa furnizeze facilitéti electrice obignuite si o iluminare normald .
Locatarul nu va folosi nici un echipament sau dispozitiv care sa utilizeze in mod excesiv energie
electrica sau care, in opinia rezonabila a locatorului, s& supraincarce cablurile sau sd
interfereze cu serivciile electrice ale altor chiriasi.

Art. 9 Semnele.

Locatarul va avea dreptul, cu acordul prealabil al locatoruiui, s& plaseze pe peretii
exteriori ai spatiului inchiriat, Tn locurile selectate de el, orice semn ce este permis de
reglementarile locale . Locatorul poate refuza darea consimtdmantului cu privire la semnele ce
sunt Tn opinia sa prea mari, inselatoare, neatractive sau neadecvate cu spatiul inchiriat sau cu
folosinta acestuia de catre un altlocatar. Locatarul va repara toate distrugerile spatiului Tnchiriat
rezultate din indepartarea semnelor instalate de el.

Art. 10 Accesul.
Locatorul va avea dreptul sa intre n spatiul inchiriat , la ore rezonabile, pentru al
inspecta, in asa fel incat sa nu stanjeneasca afacerile desfasurate de Locatar In acest spatiu.

Art. 11 Deteriorarea si Distrugerea Cladirii.

A. Daca spatjul Inchiriat sau orice altd parte a cladirii este deteriorata de incendiu sau
de alte accidente rezultate din orice act de neglijentd al locatarului sau al oricarui agent al
locatarului, angajat sau invitat al sdu, chiria nu va fi diminuatd sau nedatoratd in timp ce
asemenea deteriorari se afla in reparatie , si locatarul va fi {inut responsabil de costul
reparatiilor.

B. Tn cazul unor deterioréri minore a oricérei parti a spatiului inchiriat, si daca asemnea
deteriorari nu Tmpiedica folosinta spafiului inchiriat Tn concordanta cu scopurile locatarului, i
nici nu sunt imputabile acestuia, locatorul va repara In mod prompt aceste deteriorari pe
cheltuiala sa. In efectuarea reparatiilor prevézute in acest capitol , locatorul nu va fi responsabil
de intarzierile rezultate din greve, restricli guvernamentale, inabilitatea obtinerii materialelor
necesare sau a mainii de lucru sau alte considerente de forfd majora, care sunt in afara
controlului locatorului. Locatarul va fi scutit de plata chiriei si a altor cheltuieli pe tot timpul cat
spatiul inchiriat este inoperabil sau nepotrivit pentru a fi ocupat, sau folosit, in Intregime sau in
parte,avand in vedere scopurile locatarului. Chiria si alte cheltuieli platite Tn avans pentru o
asemnea perioada se va computa asupra viitcarelor plati, daca exista, iar daca nu se vor face
plati viitoare, sumele achitate n avans vor fi returnate locatarului.

C. Daca spatiul inchiriat sau o parte din el sau orice accesoriu al acestuia este In asa
fel deteriorata de incendiu, accidente sau defecte de structura Incat nu mai poate fi folosita
pentru scopurile locatarului avute in vedere la incheirea acestui contract iar aceste deteriorari
nu sunt imputabile locatarului, atunci locatarul va avea dreptul ca in termen de 90 de zile de la
data deteriorarii s@ decida printr-o notificare adresatd locatorului terminarea locatiunii de la
data producerii deteriorarii. Prevederile acestui paragraf se aplicd nu numai situatiilor de mai
sus, dar si altor evenimente ce se afld in afara controluiui locatarului si care face spatiul
inchiriat, sau orice accesoriu al acestuia, inoperabil sau nepotrivit folosin{ei, in intregime sau
in parte, luand in considerare si scopurile locatarului.

Art. 12 Intarzierea de plata.

Dacad Locatarul va intarzia plata chiriei, scadentd in conditile prevazute in acest
confract, si daca aceasta intarziere va continua timp de 15 zile dupa notificarea in scris a
locatorului catre locatar, sau daca intarzierea va avea loc cu privire la alte obligatii ce trebuiau
respectate si executate de locatar, si o asemenea intarziere continua timp de 30 de zile dupa
notificare scrisd din partea locatorului fara remedierea acesteia, atunci actiondnd Tn judecata,
locatorul poate considera locatiunea Tncheiatd anuntandu-i pe locatar de intentiile sale, si daca
posesia spafiului Tnchiriat nu este predata, locatorul 1l poate ocupa . Locatorul va avea, pe
langa remediile descrise mai sus, orice alt drept ce decurge din intarzierea executarii
obligatiilor de catre locatar, prevazut de lege. Locatorul va face toate eforturile posibile pentru




a-si diminua pagubele. Majorarea de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale
principale neachitate In termen, calculatd pentru fiecare luna sau fraciiune de luna, Tncepand
cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

Art. 13 Posesia linistita.

Locatorul convine si garanteaza,cu conditia indeplinirii de catre locatar a obligatiilor
sale, sa- mentind pe locatar in posesia exclusiva, linistitd, neinfreruptd si netulburatd a
spatiului inchiriat in timpul termenului locatiunii.

Art. 14 Exproprierea.
Daca orice autoritate publica Tn mod legal expropriaza Cladirea sau o parte din aceasta

facand spatiul Tnchiriat impropriu locafiunii, acest contract va inceta cand autoritatea publica ia
n posesie spatfiul, iar locatorul si locatarul vor calcula chiria pana la acea data.

O asemenea terminare a contractului nu va prejudicia dreptul fiecarei par{i de a obtine
compensdri de la autoritatea ce expropriazd pentru pierderile si pagubele cauzate de
expropriere. Nici una dintre parti nu va avea vreun drept asupra despdagubirilor primite de
cealaltd parte de la autoritatea ce a efectuat expropierea.

Art. 15 Subordonarea Locatiunii.

Locatarul aceptéd ca aceasta locatiune sa fie subiectul sau sa fie subordonata oricarei
ipoteci, sau altei garaniii, existentd in prezent sau viitoare asupra spatiului inchiriat, si oricarei
reinnoiri, refinantari si extinderi a acestora, si totodata este de acord ca orice asemnea creditor
sd aib& dreptul oricAnd sa-si subordoneze ipoteca, sau alid garaniie acestei locafiuni Tn
conditiile pe care creditorul le considera necesare. Locatorul este, astfel, investit irevocabil cu
puterea si autoritatea, de a subordona aceasta locaiiune oricarei ipoteci, sau garantii existente
sau fnflinfate In viitor asupra spatiului Tnchiriat , si locatarul este de acord s execute la cerere
asemnea instrumente ce subordoneaza aceastd locatiune. In cazul Tn care locatarul nu isi
indeplineste obligatiile privind o asemnea executare, 1l desemneaza in mod irevocabil prin
acesta clauza pe locator,sa execute asemenea instrumente in numele sau,si este de acord ca
0 asemenea Imputernicire este in interesul sadu. Locatarul este de acord ca periodic, la cererea
locatorului, sa intocmeasca si sa fransmitd, persoanelor indicate de locator o declaratie Tn
forma scrisa prin care sa certifice ca aceasta locatiune isi produce efectele si nu este
modificata(sau daca exista modificari, sa arate ca locafiunea astfel modificatd Isi produce
efecte), precizand datele Th care chiria si celelalte cheltuieli platibile conform acestui contract
au fost achitate, faptul ca locatorul isi indeplineste obligatile asumate prin contract ( daca
locatarul considera ca exista o neexecutare a obligatiilor, s@ precizeze natura unei asemenea
neexecufari ) precum si alte informatii pe care le va solicita, in mod rezonabil locatorul.

Art. 16 Depozitul de Garantie.

Depozitul de Garantie va fi definut de locator fara a datora dobanda si ca o garantie a
executarii de catre locatar a obligatiilor sale contractuale asumate. Este in mod expres nteles
ca depozitul de garantie nu va fi considerat o plata tnh avans a chiriei sau un mod de reparare
a daunelor aduse locatorului prin nerespectarea obligaiiilor contractuale de catre locatar. Daca
nu se prevede altfel prin reglementari imperative, locatorul poate folosi depozitul de garantie
cu alte fonduri ale sale. Locatorul poate, fard a-si prejudicia dreptul la alte remedii, sa
foloseasca depozitul de grantie in masura necesara acoperirii intarzierilor in plata chirieri sau
satisfacerii oricarei alte obligatii a locatarului asumatad prin acest contract. Urmand unei
asemnenea folosiri a depozitului de garantie, locatarul va plati locatorului la cerere cuantumul
astfel folosit pentru a aduce depozitul de garantie la valoarea sa inifiald. Daca locatarul nu se
afla in intarziere la terminarea locaiiunii, depozitul de garantie ramas va fi returnat locatarului.
Daca locatorul cedeaza drepturile sale cu privire la Spatiul Inchiriat Tn timpul locatiunii, poate
ceda drepturile sale privind depozitul de garantie cesionarului si astfel nu mai poate fi tinut
raspunzator de returnarea acestui depozit.

Art. 17 Notificarile.



Orice noftificare necesara sau permisd de aceastd locatiune va fi consideratd ca
suficienta daca este trimisa printr-o scrisoare cu confirmare de primire la adresele mentionate
in preambulul contractului.

Locatorul i locatarul vor putea schimba locul unde se pot trimite corespondentia printr-o
notificare scrisa adresata celeilalte parii.

Art. 18 Renuntarea.

Nu se va considera o renuntare cu privire la drepturile si/sau obligafiile ce decurg din
prezentul contract intérzierea executarii sau din neexecutarea partiala a obligatiilor locatorului
sau locatarului, prevazute mai sus. Renuntarea la contract, rezilierea unilaterald a contractuiui
se face numai cu notificarea scrisd a celeilalte parti cu un preaviz de minimum 30 de zile
anterior datei de la care urmeaza sa Tsi produca efectele si doar dupa stingerea n totalitate a
oricaror obligatii.

Art. 19 Capitolele.
Denumirile capitolelor sunt folosite Tn acest contract doar in interesul pariilor si nu vor fi
luate In considerare n interpretarea vreunei dispozitii a prezentului contract.

Art. 20 Succesorii.
Dispozitile acestei locafiuni se extind si leagd atat locatorul si locatarul cat si
reprezentantii lor legali, succesorii si Imputernicitii legali ai acestora.

Art. 21 Consimtamantul.

Locatorul nu igi va retrage sau intarzia, intr-un mod nerezonabil, consimtamantul cu
privire la orice aspect pentru care consimfamantul locatorului este necesar sau stipulat sub
termenii acestel [ocatiunii.

Art. 22 Executarea contractului.

Daca existd, din partea Locatorului, o neexecutare cu privire la obligafiile si garantiile
prevazute in acest confract, si daca aceastd neexecutare continud timp de 15 zile dupa
notificarea n scris din partea locatarului Tn care se specificd ce anume obligatie se Tncalca,
locatarul poate, fard a-si afecta orice alte remedii posibile conform legii, s& aduci el la
indeplinire obligatia si sa deducéa costurile din ratele chiriei platibile conform contractului, pana
cand locatarul Tsi va fi recuperat cheltuielile facute, Tmpreuna cu dobanda aferenta, la o rata
egala cu cea practicatad de bancile comerciale. Daca locafiune inceteaza inainte ca locatarul
sa sl recupereze toate cheltuielile, locatorul Ti va plati la cerere suma nerecuperata plus
dobanda acumulata.

In cazul ivirii unei oportunitati de natura sa aduca beneficii economice si sociale
comunitatii, locatorul isi rezerva dreptul de a rezilia in mod unilateral contractele de inchiriere.
Rezilierea unilaterald a contractului se face numai cu notificarea scrisd a celeilalte parti cu un
preaviz de minimum 90 de zile anterior datei de la care urmeaza sa isi produca efectele si doar
dupa stingerea in totalitate a oricaror obligafii. Notificarea va contine si memoriul de
fundamentare a hotaririi de reziliere.

Art. 23 Respectarea ledii.

Locatarul va respecta toate legile, ordinele, ordonantele si alte reglementari publice
prezente sau viitoare ce se refera la folosinta spatiului Tnchiriat de catre locatar.

Locatorul va respecta toate legile, ordinele, ordonanfele si alte regelmentari publice
prezente sau viitoare ce afecteaza spafiul inchiriat.

Art. 24 Acord Final.
Acest contract poate fi modificat numai in scris si numai cu acordul ambelor parii.

Art.25 Litigiile
Litigille de orice fel rezultand din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabila.




in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi supus spre solutionare instantelor
de drept comun pe raza céreia Tsi are sediul locatorul, respectiv Judecétoria Moinesti.

Art. 26. Prezentul contract s-a incheiat astazi ............. in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

Locator Locatar
U.A T.DARMANESTI
PRIMAR
Ing. TOMA CONSTANTIN

LS LS
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier Secretarul general al UAT Orasului Darmanesti,
Buzatu Mihai | lonela Sporicj
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