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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind actualizarea indicatorilor de zonare fiscali, a modului de
evaluare a acestora si a incadrarii in zonele de impozitare a imobilelor cladiri/terenuri
situate in intravilanul Orasului Darminesti, Judetul Bacau, incepind cu anul fiscal 2027
Analizand proiectul de hotarare initiat de Primarul Orasului Darminesti si referatul de

aprobare nr. 35 9 83 din 30.10.2026, formulam urmatorul raport de specialitate:

Zonarea fiscald este instrumentul prin care consiliul local diferentiaza sarcina fiscald in
functie de amplasamentul imobilelor si de nivelul de echipare edilitard si de infrastructurd, cu
respectarea principiului justei agsezdri a sarcinilor fiscale. Stabilirea si aprobarea impozitelor si
taxelor locale este atributie a consiliului local, potrivit art. 129 alin. (4) lit. ¢) din Codul
administrativ, art. 20 alin. (1) lit. b) si art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Cadrul legal

Art. 453 Iit. 1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, defineste zonele din cadrul localitatii ca fiind ,,zone stabilite de consiliul local, in functie
de pozitia terenului fata de centrul localitatii, de retelele edilitare, precum si de alte elemente
specifice fiecrei unitdti administrativ-teritoriale, conform documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, registrelor agricole, evidentelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar
sau altor evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului”.

Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 1/2016, cu modificérile si completirile ulterioare (Titlul
IX, Capitolul L, pct. 9):

— consiliile locale adoptd hotarari privind stabilirea unui numar de cel mult patru zone si
delimitarea acestora in intravilan, astfel incédt zonele sd acopere integral suprafata intravilanului;
terenurile din intravilan care nu au fost cuprinse in nicio zona se consideri a fi in zona A;

—zonele se identificd prin literele A, B, C si D; in cazul in care se stabilesc trei zone, acestea
sunt A, B si C;

— modificarile delimitarii zonelor adoptate in cursul unui an se aplicd incepand cu anul
fiscal urmator;

— pentru asigurarea stabilitatii, se recomandd ca delimitarea zonelor sa aiba caracter
multianual.

Incadrarea in zone produce efecte directe asupra impozitelor locale: impozitul pe terenurile
situate in intravilan se stabileste in functie de zona in care este amplasat terenul si de rangul
localitatii (art. 465 alin. (2) si (4) din Codul fiscal), iar in cazul cladirilor rezidentiale apartinind
persoanelor fizice valoarea impozabild se ajusteaza cu coeficientul de corectie corespunzitor
rangului localitatii si zonei (art. 457 alin. (6) din Codul fiscal).

Titlul IX din Codul fiscal a fost modificat, incepand cu anul fiscal 2026, prin Legea nr.



239/2025 privind stabilirea unor mésuri de redresare si eficientizare a resurselor publice. La data
intocmirii prezentului document nu a fost publicat tn Monitorul Oficial un act normativ care sa
inlocuiascd, pentru anul fiscal 2027, mecanismul de calcul bazat pe rangul localitétii si pe zona din
cadrul localitatii; prin urmare, delimitarea zonelor rdméne un element necesar pentru stabilirea
impozitelor locale pe anul 2027,

2. Situatia existenti si necesitatea actualizarii

Zonarea fiscalfl aplicabild in anul 2026 a fost aprobati prin Hotérirea Consiliului Local al
Orasului Darménesti nr. 174/27.12.2025, pe baza a 12 indicatori (retele edilitare, infrastructurd
rutierd, zonificare functionald, distanta fatd de centrul civic/cultural si trotuare) si a Incadririi in
trei zone de impozitare: A, B si C.

In cursul anului 2026, pe raza orasului au fost executate si receptionate lucrari de
modernizare a infrastructurii rutiere, situatia din teren fiind urmétoarea:

— str. Forestierului — asfaltatd integral, inclusiv sectorul de drum care asiguré accesul cétre
tArgul sdptamaénal (ar. adm. 16, 18, 20, 20A, 20B si 22);

— Centura ocolitoare — asfaltats integral (nr. adm. 1A-1V, 7F, 15A, 15B, 15F, 15G i 15]);

— str. Crangului — asfaltatd, lucrari receptionate in luna octombrie 2026, cu exceptia nr.
adm, 21 §1 23, deservite de un sector de drum neasfaltat;

~str. Vadului — asfaltati pe traseul principal, cu exceptianr. adm. 9, 11, 13 si 15, amplasate
pe un drum de acces lateral (intrdnd/ulitd) ncasfaltat;

— str. Panselelor si str. Victoriei — asfaltate integral;

—str. Valea Uzului — traseul principal asfaltat integral, cu exceptia nr. adm. 284, 287, 291,
293, 295A, 296, 296A, 297, 298, 299A, 300, 302, 307A, 311, 315, 317 si 353C, deservite de
drumuri secundare/intranduri neasfaltate;

— str. Bratulesti — traseul principal asfaltat integral, cu exceptia nr. adm. 106, 187, 189,
191, 193, 195, 197, 200, 201, 203, 205 s1 207, deservite de sectoare de drum neasfaitate.

intrucét tipul de imbriciminte a drumului public este unul dintre indicatorii de zonare,
modificarea situatiei din teren impune actualizarea Anexei nr. 3 — incadrarea strizilor, a
tronsoanelor i a numerelor administrative in zonele de impozitare. Pentru ca incadrarea sé reflecte
situatia reald, imbracfimintea se evalueazi in raport cu calea de acces care deserveste efectiv fiecare
imobil, imobilele deservite de intrAnduri neasfaltate fiind evidentiate distinct pdna la modernizarea
acestora.

3. Efectele actualizirii

Prin aplicarea indicatorilor (Anexa nr. 1) si a punctajului de incadrare (Anexa nr. 2) rezulta
urmétoarele modificari fatd de anul fiscal 2026:

—trec din zona B in zona A (7 puncte): str. Panselelor; str. Crangului, cu exceptia nr. 21 si
23; str. Vadului, cu exceptia nr. 9, 11, 13 si 15; str. Brétulesti, tronsonul nr. 28-106 si 39-209, cu
exceptia numerelor deservite de drumuri neasfaltate, care rdmén in zona B;

—trec din zona C in zona B (5 puncte): str. Valea Uzului, tronsoanele nr. 143, 2-22E, 215—
629 si 206-630, cu exceptia numerelor deservite de drumuri secundare/intranduri neasfaltate, care
rdmén in zona C;

—r&mén In aceeasi zond, cu punctaj majorat: str. Victoriei, nr. pare 2—72 (de la 5 la 6 puncte
— zona B, tronsonul nefiind racordat la reteaua de canalizare) si Centura ocolitoare (de la 1 la 2
puncte — zona C, aceasta nedispunand, potrivit evidentelor, de retele edilitare);

— str. Forestierului riméne in zona A, numerele administrative 16, 18, 20, 20A, 20B si 22



fiind mentionate expres.

Totodata, in Anexa nr. 2 punctajul de incadrare in zona A se completeazi (,,> 7 — 10
puncte™), astfel Tncat si acopere punctajul maxim care se poate obtine prin aplicarea indicatorilor
din Anexanr. 1. In Anexa nr. 3, randurile actualizate pe baza situatiei din anul 2026 sunt evidentiate
cu fond gri.

4. Procedura si data aplicarii

Proiectul de hotarare se supune procedurii de transparenta decizionala previzute de art. 7
din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, si se adopta cu votul majoritatii absolute a consilierilor locali
in functie, potrivit art. 139 alin. (3) lit. ¢) din Codul administrativ. Hotdrdrea va produce efecte
incepand cu data de 01 ianuarie 2027, data de la care orice altd prevedere contrard isi inceteazi
aplicabilitatea.

5. Metodologia de evaluare

Fiecare strada, tronson de strada sau grup de numere administrative se evalueaza pe baza
celor 12 indicatori din Anexa nr. 1, cate 1 punct pentru fiecare indicator indeplinit (pietrisul — 0
puncte). Incadrarea se face conform Anexei nr. 2: zona A — 7-10 puncte; zona B — 5-6 puncte;
zona C — maximum 4 puncte. Rezultatul evaludrii este prezentat in Anexa nr. 3.

Datele privind retelele edilitare, infrastructura rutierd si zonificarea functionala provin din
evidentele Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Investitii — Arhitect Sef, din
Nomenclatura stradald si din procesele-verbale de receptie a lucrarilor executate.

Fata de cele prezentate, apreciem ci proiectul de hotarare privind actualizarea indicatorilor
de zonare fiscald, a modului de evaluare a acestora si a incadrarii in zonele de impozitare a
imobilelor clddiri/terenuri situate in intravilanul Orasului Darmanesti, Judetul Bacau, incepand cu
anul fiscal 2027 indeplineste conditiile de legalitate si oportunitate si poate fi supus dezbaterii si
aprobarii Consiliului Local al Orasului Darmanesti.

p. Arhitect sef,
Ing. Nicolae GNATI




